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Obec Zemianske Kostolany na zaklade ustanovenia § 6 zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov, zakona NR ¢&. 607/2003 Z. z. o Statnom fonde rozvoja
byvania v zneni neskorSich predpisov a zakona €. 443/2010 Z. z. 0 dotaciach na rozvoj byvania
a 0 socialnom byvani (d’alej len zékona) pre uzemie obce Zemianske Kostolany vydava

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Toto vSeobecne zavdzné nariadenie (d’alej VZN) upravuje podmienky evidencie ziadosti,
pridel'ovania bytov, najmu a spravy najomnych bytov v bytovych domoch vo vlastnictve Obce
Zemianske Kostol'any, ktoré boli postavené s podporou $tatu po 1.1.2012.

N4jomné byty st vo vlastnictve obce Zemianske Kostol'any.

Obec Zemianske Kostolany (d’alej len ,,obec”) zabezpeCuje spravu bytovych domov,
prenajimanie bytov a riesi vSetky pravne vztahy vyplyvajuce z najmu bytov podla prislusnych
ustanoveni Obcianskeho zakonnika.

Obec vedie evidenciu ziadosti o pridelenie bytov do ndjmu a uzatvara zmluvy o najme bytov.

Byty postavené s podporou z prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania (dalej aj ,,SFRB*)
alebo byty postavené z doticie z Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR
realizuje vystavbu Standardnych ndjomnych bytov za podmienok upravenych zakonom ¢.
443/2010 Z.z. dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani, alebo postavené ¢iastocne s
podporou z prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania a &iastoéne z dotacie Ministerstva
dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR realizuje vystavbu standardnych najomnych bytov
za podmienok upravenych zdkonom €. 443/2010 Z. z. dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom
byvani vyuziva obec ako najomné byty 30 (tridsat’) rokov od vydania kolauda¢ného rozhodnutia,
ak to neskorsia legislativa neumozni inak.

Clanok 2
Evidencia ziadosti o pridelenie bytu

Obec zaeviduje ziadost’ o pridelenie bytu ako opodstatnenu pri splneni tychto podmienok:

a) ziadatel'om je fyzicka osoba, ktora dovisila 18 rokov veku,

b) fyzicka osoba uvedena v pism. a) tohto bodu je opravnenou fyzickou osobou podla § 22
odst. 3 zakona,

c) skutoénosti podl'a pismena b) ziadatel' dokladuje podl'a § 22 odst. 4 zakona a prislusnymi
dokladmi, ktoré jednoznacéne preukazuju uvadzané skuto¢nosti,

d) ziadatel' preukaze schopnost platit najomné svojimi celkovymi aktudlnymi prijmami,
pricom prijem Ziadatel'a a spolu posudzovanych 0s6b (domdacnosti) musi byt vyssi ako stcet
zivotného minima domacnosti (vypocitava sa podla § 22 odst. 5 zakona), najomného
a platieb za energie a sluzby spojené s najmom bytu.

Komisia socialnych veci, zdravotnictva a bytovej politiky (d’alej KSVZaBP) preskima, ¢i je
dorucena ziadost’ o pridelenie bytu v silade s podmienkami stanovenymi tymto VZN a zakonom.
V pripade chybajtcich tdajov potrebnych k jej postideniu, obec vyzve pisomne ziadatel'a na ich
doplnenie v lehote 30 dni s ozndmenim, ze ak ziadost’ nebude v uvedenej lehote doplnend, bude
povazovana za bezpredmetnt.

KSVZaBP Ziadost' s podkladmi postupi starostovi obce S navrhom na zaevidovanie resp.
nezaevidovanie uchadzaca do evidencie ziadatelov na byty uvedené v ¢l. 1. Oznamenie
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0 zaevidovani resp. nezaevidovani ziadosti podpisuje starosta obce a jedno vyhotovenie obec
zasiela ziadatel'ovi .

4. Ziadatel' je povinny preukazovat’ potvrdenim vysku prijmu podla ods. 1 pism. b) vzdy pri
aktualizacii evidencie Ziadatel'ov po vyzvani obcou. Na tuto skutocnost’ bude upozorneny v
ozndmeni o zaevidovani Ziadosti.

5. Ziadost’ obec vyradi z evidencie po postideni starostom obce na navrh KSVZaBP ak:
a) ju ziadatel zoberie spat’,
b) ziadatel’ prestane byt opravnenou osobou podla ods. 1 pism. b),
c) ziadatel si nesplni povinnost’ podla ¢l. 2 ods. 4 alebo
d) ziadatel bez vazneho dovodu odmietne prideleny byt.

Oznamenie o vyradeni ziadosti z evidencie podpisuje starosta obce.

6. Na konanie o zaevidovani, nezaevidovani resp. vyradeni ziadosti z evidencie o pridelenie bytu
sa nevztahuje zdkon o spravnom konani.

Clanok 3
Postup pridel’ovania bytov

1. O prideleni bytu rozhoduje Obecné zastupitel'stvo v Zemianskych Kostol'anoch (d’alej len OZ)
na zaklade navrhu KSVZaBP .

2. Pri rozhodovani o prideleni bytu sa skimaju nasledovné kritéria:

a) pocet rokov trvalého pobytu v obci Zemianske Kostolany,

b) majetkové pomery ziadatel'a a 0s6b s nim byvajicich (napr. vyluc¢né vlastnictvo inej
nehnutel’nosti na byvanie),

C) nalichavost’ bytovej potreby Ziadatel'a - skiimaju sa stcasné bytové podmienky
a iné skuto¢nosti,

d) zdravotné dovody ziadatel’a alebo 0sob s nim byvajucich,

e) pripadné porusovanie dobrych mravov v mieste bydliska,

f) datum podania Ziadosti,

g) aktivita a prinos Ziadatel’a a jeho rodiny pre rozvoj obce,

h) finanéné moznosti splacania najomného

i) plnenie si danovych, poplatkovych a inych povinnosti voéi obci Zemianske Kostol'any
a inym organom verejnej Spravy.

3. Vo vynimo¢nych pripadoch je mozné pridelit’ byt aj ziadatel'ovi — ndjomcovi iného obecného
bytu - s va¢sou podlahovou plochou alebo s mensou podlahovou plochou, ktory zodpovedna jeho
zdravotnému stavu, rodinnym pomerom alebo z inych zavaznych dévodov na zaklade
odporucenia KSVZaBP za podmienky, Ze so Ziadatel'om obec ukon¢i platnost’ najomnej zmluvy
uzavretej na prendjom bytu doposial’ (pisomnou dohodou podla § 710 ods. 1 Obcianskeho
zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov), priCom musi byt opravnenou osobou
v zmysle ¢l. 2 odst. 1 pism. b). Platnost’ a u¢innost’ dvoch najomnych zmluv na dva rézne byty
subezne pre jedného Ziadatel’a je nepripustna.

Ak podmienku na pridelenie bytu bude spliiiat’ viac uchadzacov, prednost’ ma:

a) ziadatel' stazkym zdravotnym postihnutim (TZP), pripadne rodinny prislusnik s nim
byvajuci s TZP, uvedenym v prilohe ¢. 2 zakona 443/2010,

b) osamely rodi¢ s jednym nezaopatrenym diet'atom a viac,
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5.

no

8.
9.

¢) rodina v ktorej aspon jeden z manzelov ku ditu podpisania ndjomnej zmluvy je mladsi ako 35
rokov veku.

Najomnu zmluvu k bytu podpisuje starosta obce.

Clanok 4
Podmienky najmu bytov postavenych z dotacii na rozvoj byvania v zmysle zakona ¢.

443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani a sti¢asne s podporou z

prostriedkov SFRB

Najomné byty su urené pre fyzické osoby - obfanov obce Zemianske Kostolany a fyzické
osoby, ktoré si podali Ziadost’ a spifiaju podmienky na pridelenie bytu podl’a tohto VZN.
Najomca musi spiiiat’ podmienky uvedené v &l. 2 odst. 1.

Obec uzatvara ngjomni zmluvu resp. opakovanu ngjomni zmluvu k bytu s ndjomcom
evidovanom podl’a ¢l. 2 v zmysle § 12 zakona.

Obec upravi v nagjomnej zmluve zavizok najomcu, ze tento umozni vstup do bytu zamestnancom
obce Zemianske Kostol'any a prislusného ministerstva, prislusného okresného uradu v sidle kraja
a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

Do tychto bytov sa mozu na trvaly pobyt prihlasit’ iba najjomcovia, ich manzelia a ich deti, ktoré
S nimi ziju v spolo¢nej domdacnosti, pripadne druh, druzka a rodic.

U tychto bytov nemozZno realizovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obc¢ianskeho zakonnika.

U tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi najomcami na zaklade dohody medzi
najomcami. Ndjomca nesmie najomny byt zat'azit’, ¢i inak disponovat’ s predmetom najmu.

U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu.

N4jomca ndjomného bytu nemé ndrok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukonceni ndjmu z akéhokol'vek dévodu.

10. K terminu ukoncéenia ndjmu je ndjomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho vlastnikovi Vv stave

primeranom dobe uzivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené skody.

11. Najomca najomného bytu ma zakéazané robit’ stavebné upravy bytu.
12. N4ajomca ndjjomného bytu uhrddza drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim a naklady

spojené s beznou udrzbou. Za drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim su opravy bytu,
miestnosti nesluZiacej na byvanie, ktord je sti¢astou bytu, ich prisluSenstva, zariadenia a
vybavenia, ako aj vymeny drobnych suciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo
vybavenia. Pojem drobnych oprdav a ndkladov spojenych s beznou udrzbou bytu upravuje
Nariadenie vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho
zakonnika. Zoznam drobnych oprav tvori prilohu €. 4 tohto nariadenia.

Clanok 5
DIzka najmu ndjomnych bytov

Obec uzatvori ndjomnu zmluvu s ndjomcom na dobu, ktora neprevysi tri roky s vynimkou, ak
najomcom je obCan s tazkym zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2 zakona, alebo ak
najomcom je osoba podl'a § 22 odst. 3 pism. €), u ktorych doba najmu neprevysi desat’ rokov.

Obec v najomnej zmluve upravi pravo najomcu na opakované uzatvorenie najmu bytu pri
dodrZani podmienok uvedenych v najomnej zmluve, a ak obec neeviduje Ziadost’ fyzickej osoby,
ktora spiiia podmienku podla ¢l. 2 ods. 1, uzatvori ndgjomni zmluvu s nigjomcom, ktory nespina
tuto podmienku a to na dobu, ktora neprevysi jeden rok.

Néajomnt zmluvu na uZivanie bytu, ktory spiia podmienky ustanovené osobitnym predpisom pre
uzivanie bytu osobami s obmedzenou schopnostou pohybu, uzatvori obec len s obéanom so
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zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2 zdkona a ak nema ziadost’ o pridelenie bytu od
takejto osoby, uzatvori ndjomnu zmluvu na takyto byt aj s inym vybranym Zziadatel'om, a to na
dobu, ktora neprevysi jeden rok.

Clanok 6
PredlZenie platnosti najomnej zmluvy

Néjomca najomného bytu, ak méa zaujem o prediZenie platnosti ndjomnej zmluvy v zmysle &l.
IV. bod 3 tohto VZN, je povinny najmenej 3 mesiace pred ukonéenim jej platnosti dorucit’ do
podatelne Obecného uradu Zemianske Kostolany ziadost o predizenie ndjomnej zmluvy
a hodnoverné doklady preukazujice prijem celej domacnosti podrla ¢l. 2, ods. 1.

Kazdu ziadost' o prediZenie ndjomnej zmluvy prerokuje KSVZaBP a Ziadosti, ktoré spiiaji
podmienky urcené tymto VZN odporu¢i schvalit obecnému zastupitel'stvu. Po schvaleni
uznesenia 0 najme obec vypracuje novi zmluvu na d’alSie obdobie.

Clanok 7
N4jom a platby suvisiace s naijmom

. Vyska ¢istého rocného najomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre
najomné obecné byty vo vyske max. 5 % z obstaravacej ceny bytu. Vyska ¢istého najomného pre
jednotlivé byty bude uréend uznesenim obecného zastupitel’stva.

. Vyska najomného za byt sa bude regulovat’ (upravovat’) o priemer medziro¢nej miery rastu
spotrebitel'skych cien za obdobie poslednych dvoch po sebe nasledujucich kalendarnych rokov
zverejneny Statistickym tradom SR.

. Vysky tihrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa budt odvijat' od cien energii v zmysle
cenovych vymerov a budu vyuctované raz ro¢ne, za predchadzajicich 12 kalendarnych mesiacov,
po doruceni vyuctovacich faktir za energie (voda, elektrina) ato do 31. 5. nasledujiiceho
kalendarneho roka.

. Splatnost’ najomného a tihrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu je mesacne vopred do konca
prisluSného mesiaca.

. Vyska ,Fondu udrzby a oprav® je stanovend zdkonom minimalne 0,5 % ndkladov na
obstaranie njjomného bytu. Jej vySka bude pre jednotlivé byty urenda uznesenim obecného
zastupitel'stva.

. Finan¢na zébezpeka za uzivanie bytu nepresiahne Stvormesacné najomné, priCom lehota na
zloZenie finan¢nej zabezpeky najomcom nebude dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim
najomnej zmluvy, najneskor v den podpisu zmluvy. Finan¢éna zabezpeka bude pre jednotlivé byty
uréend uznesenim obecného zastupitel'stva.

. 'V suvislosti s uzatvorenim ndjomnej zmluvy nebude obec od ndjomcu pozadovat’ financ¢né
plnenia, ktoré priamo nestvisia s uzivanim bytu.

Clanok 8
Zanik najmu najomného bytu

Najom nagjomného bytu zanika:



1. Uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle ¢l. 6 tohto nariadenia prediZena.
2. Pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom.

3. Pisomnou vypoved’ou najomcu, pricom najom bytu sa skonci uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
Vv ktorom bola prenajimatel'ovi dorucena vypoved.

4. Pisomnou vypoved’ou najmu prenajimatel'om, ak :
a) najomca prestal spiiiat’ predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia,

b) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z najmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil
najomné alebo thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace,
alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho cast’” inému do podnajmu bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a,

C) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome,

d) suastavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje
dobré mravy v dome, €o obec preukazuje obcou prerokovanymi opravnenymi podnetmi
obcanov alebo opakovanou vyzvou na odstranenie stavu naruSovania pokojného byvania
ostatnych ndjomcov, ohrozovania bezpecnosti alebo porusovania dobrych mravov v dome,

e) najomca vyuziva byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné Gcely ako na byvanie,
f) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo domom nalozit’ tak, ze byt nemozno
uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo

dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat'.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zac¢ina plynut prvym dnom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v
ktorom bola ndjomcom doru¢end vypoved..

5. V pripade, Ze sa najomca k terminu ukoncenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu neodst’ahuje,
spravca zabezpeci vypratanie najomného bytu na naklady predmetného najomcu.

Clanok 9
Byt pre osobitné potreby obce

Obec vyéleuje 2 byty, ktoré prideli do uzivania fyzickym osobam, ktoré nespliiaji podmienky ¢l. 2
odst. 1, ak zabezpecuji spolocenské, kultarne, zdravotnicke, ekonomické a socialne potreby obce
Zemianske Kostol'any.

Clanok 10
Spolo¢ny najom bytu manZelmi

1. Ak sa za trvania manzelstva jeden z manZelov stane ndjjomnikom bytu, vznikne spolo¢ny najom
bytu manzelmi.

2. Ak sa niektory z manzelov stal nigjomnikom bytu pred uzatvorenim manzelstva, uzavretim
manzelstva vznikne spolocny najom bytu manzelmi.
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3. Po dohode rozvedenych manZzelov o zaniku spolocného najmu bytu a rozhodnuti kto zostane
uzivat’ prenajaty byt od Obce Zemianske Kostolany, st byvali manzelia povinni tato skuto¢nost’
pisomne oznamit’ do 30 dni odo dna uzatvorenia dohody Obci Zemianske Kostol'any.

4. V pripade, ze sa byvali manzelia nevedia dohodnut’, rozhodne o zaniku spolo¢ného ndjmu bytu
sud na navrh jedného z nich. Do tejto doby st najomnikmi spolocne.

5. Ak zomrie jeden z manzelov, stane sa jedinym najomcom pozostaly manzel/manzelka. To isté
plati ak manzel/manzelka opusti trvale spolo¢ni domacnost’.

Clanok 11
Podmienky pre drZanie a chov psov a ostatnych zvierat

Obec Zemianske Kostolany zakazuje chovat' hospodarske a spolo¢enské zvierata v bytovych,
nebytovych priestoroch a spolo¢nych priestoroch bytového domu.

Clanok 12
Ohlasovacia povinnost’

1. O sthlase na prihlasenie za ¢lena domacnosti ndjomcu najomného bytu poc¢as platnosti najjomnej
zmluvy v zmysle tohto VZN rozhoduje starosta obce.

2. Zmeny V pocte osdb v najomnom byte je potrebné nahlasit’ na Obecnom trade v Zemianskych
Kostol'anoch do 5 dni.

Clanok 13
Vzajomné vzt’ahy

Kazdy néjomca bytového domu je povinny dodrziavat Domovy poriadok, zachovavat’ poriadok
a cistotu v bytoch, spolo¢ne uzivanych priestoroch aVvokoli bytoviek. V dome je potrebné
zachovavat’ klud, vyhybat' sa zbyto€nému hluku, neobtaZovat' ostatnych nijomcov dymom
z tabakovych vyrobkov, zachovavat no¢ny kl'ud v ¢ase od 22.00 h. do 06:00 h.

Clanok 14
Upratovanie spolo¢nych priestorov

V bytovych domoch, ktoré st vo vlastnictve Obce Zemianske Kostol'any si najomcovia jednotlivych
bytov po vzdjomnej dohode vytvoria svoj vlastny systém udrZiavania c¢istoty v spolo¢nych
priestoroch, na spolo¢nych ¢astiach domu a okolia bytového domu.

Clanok 15
Zavereéné ustanovenia

1. Vseobecne zavidzné nariadenie obce Zemianske Kostolany ¢. 5/2025 o podmienkach pridel'ovania
bytov urcenych na ndjom v bytovych domoch postavenych s podporou §tatu bolo schvalené
Obecnym zastupitel'stvom obce Zemianske Kostol'any diia ............c.ceeeueee. Uznesenim €. ........... .

2. Tymto VSeobecne zavdznym nariadenim obce Zemianske Kostolany ¢. 5/2025 o podmienkach
pridel'ovania bytov ur€enych na najom v bytovych domoch postavenych s podporou Statu sa rusi
Vseobecne zavdazné nariadenie obce Zemianske Kostolany ¢. 11/2011 o podmienkach
pridel'ovania bytov ur€enych na ndjom v bytovych domoch postavenych s podporou Statu zo dia
14. 12. 2011 t¢inného od 1. 1. 2012.
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3. Ngjom k bytom postavenym so Statnou podporou, na ktoré bola poskytnutd dotacia na obstaranie
najomného bytu podla predpisov u¢innych do 31. decembra 2025, sa postupuje pri uzatvarani
ndjomnej zmluvy, alebo pri prediZeni nijomnej zmluvy na tento byt podl'a tohto vieobecne
zavazného nariadenia.

4. Vseobecne zaviazné nariadenie ¢. 5/2025 o podmienkach pridel'ovania bytov uréenych na najom
v bytovych domoch postavenych s podporou $tatu nadobuda G¢innost’ diiom ............

V Zemianskych Kostol'anoch
Dna: 24. 11. 2025

Ing. Jana Skolikové
starostka obce



